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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 11.3.2021 paivattya asemakaavakarttaa nro 8838.
Muutoksella tontti 5211-11 jaetaan tonteiksi 5211-46 ja 5211-47.
Asian hyvaksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Viialan kaupunginosan korttelin 5211 tonttia nro 13.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Viialan kaupunginosan korttelin 5211 tontit nro 46 ja 47.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, toimistoarkkitehti
Marjukka Huotari

Diaarinumero:
TRE: 5270/10.02.01/2020, pvm 13.9.2020

Vireille tulo:
11.3.2021

Kaavan nimi ja tarkoitus
Viiala, Kirvestie 13, tontin jakaminen. Asemakaava numero 8838.
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1 ASEMAKAAVAN KUVAUS

1.1 Tonttitiedot

1.2 Kaavamerkinnat
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Tontille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 390 kerrosneliometria.

Rakennusoikeus kasvaa 209 k-m2.

Nykytila Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e

Tontti 5211-13 1676 181 0,11

Tontit Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus

kaavamuutoksen k-m? e

jalkeen

Tontti 5211-46 902 180+35 0,24

Tontti 5211-47 774 140+35 0,23

Tontti osoitetaan erillispientalojen korttelialueeksi (AO).

Kaavamerkinta

Kaavamerkinnan selitys

Kayttotarkoitus AO Erillispientalojen korttelialue

Tontti 46 Tontin numero

Rakennusoikeus 140 Rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina

Kerrosluku Il Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Kerrosluku y75% Rakennuksen ylimmassa kerroksessa

saa enintadn prosenttiluvun

osoittaman maaran alemman

kerroksen pinta-alasta kayttaa

kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Sen

ylapuolelle ei saa rakentaa ullakkoa.
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Kaavamerkintd | Kaavamerkinnan selitys
2 ap/as Merkintd osoittaa, kuinka monta
autopaikkaa asuntoa kohti on
rakennettava.
==l Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
ju-18 Rakennuksen padaasiallisena
materiaalina tulee kdyttaa puuta tai
vaaleaksi varjattya rappausta.
Hulevesimaardys | hule-42 (1) Kiinteiston vettdlapdisemattomilld

pinnoilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Mikali
imeyttaminen ei ole mahdollista,
tulee vettalapaisemattomilta pinnoilta
tulevia hulevesia viivyttda tontilla
siten, ettd viivytysrakenteiden
mitoitustilavuus on suluissa mainittu
kuutiometrimaara jokaista sataa
vettalapaisematonta pintaneliometria
kohden. Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentyd 12 tunnin kuluessa
tdyttymisestdan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

1.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§
mukaisesti.

Kaavamuutos tehostaa alueen maankayttda ja vastaa tontin omistajien laatimaa
aloitetta. Rakentaminen on tavanomaista pientalorakentamista, eika vaikuta
heikentdvasti alueen viihtyisyyteen.

Kyseessa on rakennettuun ymparistdon liittyva, suppeaa aluetta koskeva
asemakaavan muutos, jolla ei ole [ahiymparista laajempia
ymparistovaikutuksia.

Kaava-alueella ei ole tiedossa suojeltavia luontokohteita. Yksittdisen tontin
asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonymparistoon.

Asemakaavan muutos tiivistaad vahaisesti yhdyskuntarakennetta. Rakentaminen
tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka katuverkkoon.
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Asemakaavalla mahdollistetaan pientalojen rakentaminen tontille, mika lisda
paikallisesti pientaloalueen tiiviyttd. Muutos on vahainen, eikd muuta alueen
luonnetta tai kulttuurihistoriallista arvoa.

Yksittdisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.

2 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 13.9.2020.

2.1 Asemakaavan tavoitteet

2.2 Suunnittelualue

Hakijoiden tavoitteena on tontin jakaminen ja rakennusoikeuden lisdaminen.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen
taydennysrakentamisella.

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset hyville
asuinymparistolle ja siihen sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne.

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Viialan kaupunginosan
korttelin 5211 tonttia 13. Suunnittelualue sijaitsee noin 7 km kaakkoon
kaupungin keskustasta osoitteessa Kirvestie 13.

Tontin pinta-ala on 1 676 m?, ja se on yksityisomistuksessa. Tontti sijaitsee
Kirvestien ja Vasaratien risteyksessa rajautuen iddssa Kalle Paatalon puistoon.
Muutoin tontti rajautuu omakotitontteihin.

Tontilla sijaitsee vuonna 1954 valmistunut asuinrakennus, jonka kerrosala on 135
k-m2. Julkisivumateriaali on puu. Rakennusta on laajennettu yksikerroksisella
uudisosalla vuonna 1969. Rakennusoikeutta tontilla on yhteensd 181 k-m?.
Tonttitehokkuus on e=0,11.

Tontilla on lisaksi autotalli, joka puretaan.

Lahiymparisto on jdlleenrakennuskauden pientaloaluetta, joskin alueen ilme on
muuttunut alkuperaisesta vuosien varrella tontinjakojen myo6ta. Kortteleissa
5211 ja 5212 on jaettu kaikki kokonsa puolesta jaettavissa olevat tontin.

Tonttitehokkuudet vaihtelevat valilld 0,11-0,29.

Tontti on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.
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Kaukajarven koululle (luokat 1-9) on matkaa hieman yli kilometri. Turtolan
paivakoti sijaitsee 750 metrin pdassa, ja Turtolan kauppakeskukseen on matkaa
noin 1,5 km. Bussipysakki sijaitsee aivan tontin kyljessa Vasaratiella.

Kuva 1. Ndkymd tontille. © Tampereen kaupunki 2020.

Kuva 2. Tonttia reunustaa muhkea ja tihed pensasaita.

© Tampereen kaupunki 2020.
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3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA

SELVITYKSET

3.1 Maakuntakaava

3.2 Yleiskaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 24.4.2019. Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi ja se kuuluu kasvutaajamien
kehittamisvyohykkeeseen.
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Kuva 3. Ote maakuntakaavasta 2040.
Suunnittelualue merkitty punaisella.

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa 15.5.2017.
Yleiskaava on kuulutettu voimaan 20.1.2020.

Yleiskaavassa alue on merkitty asumisen alueeksi, ja se on osa ohjeellista
liikenneverkon kehittamisaluetta.

Alue varataan padosin asumiselle seka sitd palveleville toiminnoille, muun
muassa virkistys- ja suojaviheralueille, Idhipalveluille seka nykyiselle ja uudelle
ymparistohairiota aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alueelle sijoittuvien
yksityisten rakentamishankkeiden yhteydessa varaudutaan tarvittaessa julkisten
palvelujen tarvitsemiin tilavarauksiin. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomioita kulttuuriymparistén arvoihin.
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Kuva 4. Ote kantakaupungin yleiskaavasta. Kartta 1, yhdyskuntarakenne.
Suunnittelualue rajattu punaisella.

Viherymparisto ja vapaa-ajan palvelut

Aivan tontin vieressad on kaupunginosapuisto.
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Kuva 5. Ote kantakaupungin yleiskaavasta. Kartta 2, viherympdiristé ja vapaa-ajan palvelut.

Kulttuuriperinto

Alueelle ei sijoitu yleiskaava 2040 mukaan huomioonotettavia rakennetun
kulttuuriympariston alueita tai kohteita.

Kestava vesitalous, ymparistoterveys ja yhdyskuntatekninen huolto

Alue kuuluu Viinikanojan valuma-alueeseen.
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Kuva 6. Ote kantakaupungin yleiskaavasta.
Kartta 4, Kestdvd vesitalous, ympdristoterveys ja yhdyskuntatekninen huolto.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 15.8.1961 vahvistettu asemakaava numero
1651. Tontti on enintdan kahden perheen omakotirakennusten korttelialuetta.
Rakennuksen kerrosluvuksi on maaritelty 11/2, ja raystaskorkeus saa olla
enintdan 4 metria ja kattokaltevuus 22 astetta.

Kuva 7. Asemakaava nro 1651.
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Kuva 8. Ote Viialan pientalon yleisuunnitelmasta 1992 — tavoitetila.
Suunnittelualue rajattu punaisella.

Viialan pientalon yleissuunnitelmassa (havainnekuva kartta "tavoitetila”)
vuodelta 1992 tontteja oli jaettu paljon.

Kaava-alueen suunniteltu uudisrakennus sijoittuu nyt myos Vasaratien varteen.

3.3 Tonttijako ja pohjakartta

Tontilla on voimassa 17.3.1955 hyvaksytty tonttijako nro 1218. Tontti on
merkitty tonttirekisteriin 27.4.1970.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2021.
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4 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 11.3.2021, kun osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto kuulutettiin ndhtaville 11.3.2021 —
1.4.2021 valiseksi ajaksi.

4.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

¢ Kaavamuutoksen hakijat

e Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (ldhivaikutusalue)
¢ Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset
¢ Pirkanmaan maakuntamuseo

¢ Pirkanmaan ELY-keskus

e Viialan omakotiyhdistys ry

¢ Muut ilmoituksensa mukaan

4.1.2 Valmisteluaineistosta esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto olivat nahtavilla 11.3.-
1.4.2021 vélisen ajan. Aineistosta saatiin viisi kommenttia (Pirkanmaan ELY-
keskus ja Ymparistoterveydenhuolto, Viheralueet ja hulevedet-yksikko,
Pirkanmaan maakuntamuseo ja Kiinteistotoimi).

Ely-keskus ei anna kommenttia.

Ymparistoterveys kiinnittaa huomiota pientaloalueiden rakentamisen
tiivistdmiseen ja sen myo6ta lisdantyviin pienhiukkaspaastoihin ja
savuhaittavaikutuksiin. Terveydensuojeluviranomainen suosittelee
asianmukaisen puuvaraston rakentamista kiinteistolle, joissa on
puulammitteinen tulisija tai kattila.

Merkittiin tiedoksi.
Pirkanmaan maakuntamuseo:

Viialan pientaloalueen kulttuurihistoriallista ja maisemallista luonnetta
kasitelldaan selvityksessa Kantakaupungin yleiskaava 2040. Yhtendisten
pientaloalueiden arvoselvitys, jélleenrakennuskausi (Tampereen kaupunki 2016).
Selvityksen mukaan Viialan alueen alkuperdiset arvot on pitkalti menetetty, niita
on heikentdnyt tonttien jakaminen ja sita seurannut tdydennysrakentaminen.
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Maakuntamuseo toteaa, etta jalleenrakennuskauden ilme on sdilynyt vain
viitteellisesti. Alueen kokonaisilme ja muutokset huomioiden tontin jakamista
esitetylla tavalla voidaan pitda mahdollisena. Havainnekuvassa esitetty uusi
tontti ja uudisrakennus kattomuotoineen sijoittuvat samaan koordinaatistoon
kuin Vasaratien muu rakentaminen, mita voidaan pitaa hyvana ratkaisuna.

Kiinteistotoimella ei ole hankkeesta huomautettavaa.

4.2 Asemakaavaehdotus

Ehdotus uudeksi asemakaavaksi esitelldadn yhdyskuntalautakunnalle, joka
paattaa sen asettamisesta nahtaville.

4.3 Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaava hyvaksytdaan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nahtavilla.
Hyvaksymisen jalkeen paatokseen voi hakea muutosta.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on tehty havainnepiirros, jossa on esitetty yksi mahdollisuus
kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueen tontilla.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

6 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e Asemakaavakartta 11.3.2021
e Havainnekuva 11.3.2021

e Asemakaavan seurantalomake



